REGULAMENTO DE HABITAGAO SOCIAL

O presente Regulamento estabelece e define as normas, direitos e condi¢gdes a que estéo sujeitos os
municipes que habitem fogos de habitagdo social sob gestdo da Figueira Domus, E.M., e dos que
sejam sua propriedade, de acordo com o disposto no Regime de Arrendamento Urbano (RAU),
Decreto-Lei n° 321-B/90 de 15 de Outubro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 278/93,
de 10 de Agosto e pelo Decreto-Lei n° 257/95, de 30 de Setembro; do Decreto-Lei n° 166/93, de 7 de
Maio, que estabelece o regime de Renda Apoiada; o Decreto-Regulamentar n.o 50/77, de 11 de
Agosto, e do disposto no Regulamento de Salubridade, Higiene, Limpeza e Recolha de Residuos
Sdélidos na area do Municipio da Figueira da Foz.

ARTIGO 1°
CONDIGOES GERAIS PARA ABERTURA DO PROCESSO DE CANDIDATURA

1. Ser maior de idade, ou emancipado, e ser cidadao nacional, salvo, se em resultado de Tratados ou
Acordos Internacionais celebrados pelo Estado Portugués, tenham sido conferidos a cidadaos de
outros Estados os mesmos direitos dos cidadaos nacionais.

2. Ter residéncia permanente ou trabalhar com caracter vinculativo no concelho da Figueira da Foz.
3. Nao ser proprietario e/ou herdeiro de bens imoveis.

4. Preenchimento de um questionario e entrega de todos os documentos solicitados pelas Técnicas
de Servigo Social da empresa municipal.

ARTIGO 2.°
UTILIZAGAO DO FOGO

1. O fogo arrendado destina-se a habitagdo permanente do arrendatario/titular e do seu agregado
familiar, a data da assinatura do contrato de arrendamento, a celebrar entre 0 mesmo e a Figueira
Domus, EM ou a Camara Municipal da Figueira da Foz, consoante a titularidade do patriménio.

2. Entende-se por agregado familiar, o conjunto de elementos autorizados pela Camara Municipal da
Figueira da Foz e Figueira Domus, E.M. (CMFF/Figueira Domus), constantes no processo familiar
do morador, bem como os filhos que vierem a nascer, ascendentes do(s) arrendatario(s), ou do
seu cbnjuge ou companheiro(a), nas situagdes de uniao de facto previstas na Lei n° 7/2001, de 11
de Maio, e na Lei n° 6/2001, de 11 de Maio, no caso das pessoas que vivam em economia comum.

3 Para efeitos do disposto no presente regulamento, deverao ter-se em consideragdo as seguintes
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

B

definicoes:

Titular - aquele que é responsavel pela ocupagao e utilizagdo do fogo municipal que lhe foi
atribuido nos temos do contrato de arrendamento.

Ocupante nao autorizado - aquele que ocupa, de facto, um fogo municipal mas nao faz parte

do agregado familiar.

Cohabitante - aquele que com autorizagdo Camara/Figueira Domus integra o agregado
familiar.

Autorizagao de permanéncia - situacdo em que a Camara/Figueira Domus excepcionalmente
autoriza um terceiro a habitar um fogo municipal por um periodo de tempo limitado, nunca
superior a 1 ano, e eventualmente renovavel sem inscrever o respectivo nome no agregado
familiar.

Ocupacao - designa toda a situagéo de facto decorrente da utilizacdo por um terceiro, de um
fogo municipal estando ou n&do para tal autorizado e em que ndo exista contrato de
arrendamento.

Ocupacao titulada - designa toda a situagdo definida em 3.5., em que o ocupante esta
devidamente autorizado.

Ocupacgao nao titulada - designa toda a situagdo definida em 3.5., em que o ocupante nao
esta devidamente autorizado.

E proibida a hospedagem, a sublocagdo, total ou parcial, a cedéncia onerosa ou gratuita do
arrendado, bem como a coabitagdo de quaisquer outras pessoas estranhas ao agregado familiar a
quem a casa foi atribuida, excepto familiares proximos, desde que devidamente justificada e
autorizada de forma expressa pela Figueira Domus, E.M., sob pena de multa igual a renda de seis
meses e de despejo, em caso de reincidéncia.

Podera a Figueira Domus, E.M. resolver o contrato de arrendamento, se o arrendatario conservar o
fogo desabitado por mais de um ano ou nao tiver nele residéncia permanente, habite ou nao outra
casa propria ou alheia, salvo se previamente autorizado pela Figueira Domus, EM, por espaco e
tempo superior, atentas as razdes de caracter excepcional, nos termos do n.° |, da alinea i) do Art.°
64.° do RAU.

. O abandono definitivo do fogo, por um dos membros do agregado familiar, ainda que seja titular do

direito ao arrendamento, nao prejudica o direito dos restantes membros do respectivo agregado,
devendo toda e qualquer alteragao ao mesmo, ser imediatamente comunicada a Figueira Domus
E.M..

. Nos casos de desocupacao do fogo, por um dos seus elementos, a Figueira Domus, E.M., podera

determinar a transferéncia do arrendatario e do agregado familiar, entretanto alterado, para outra
habitacédo de tipologia adequada, atendendo ao nimero de elementos, desde que seja dentro da
mesma localidade.

. A transmissdo da posi¢do contratual efectua-se nos termos previstos na lei, para os membros do

agregado familiar constantes dos elementos referidos no niumero um da presente clausula.
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9. Em caso de morte, incapacidade ou auséncia superior a um ano do arrendatario, podera ser
autorizada a mudanca do titular do arrendamento, desde que o pedido seja devidamente
comprovado, para o cOnjuge sobrevivo ou capaz, seguindo-se-lhe qualquer dos filhos, e na falta
deles, o parente mais proximo, que Ihe suceda no encargo e sustento da familia, desde que ja
habitasse na casa a pelo menos um ano, e com autorizagdo expressa da Figueira Domus, E.M..
No entanto, em qualquer das situagdes, cabe sempre a empresa a decisdo sobre a mudanga ou
nao do titular do arrendamento e da continuidade deste.

10. Nos fogos arrendados para habitagdo, ndo poderdo ser exercidas actividades comerciais ou
industriais.

11. O exercicio de profissdes liberais ou o trabalho artesanal nas habitagbes, carece sempre da
autorizagéo expressa da Figueira Domus, E.M., podera ser motivo de resolugéo do contrato pela
empresa.

12. Alteragcao do agregado familiar, por saida de um cohabitante autorizado sera valida, somente
quando o mesmo o declare por escrito e sob compromisso de honra.

ARTIGO 3.°
CALCULO DAS RENDAS

1. O valor devido pelo arrendatario € o da Renda Apoiada, nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
166/93, de 7 de Maio.

2. O valor da renda é determinado pela aplicagdo da taxa de esforgo (T) ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T), o valor arredondado as milésimas, que
resulta da aplicagao da seguinte férmula:

0,08Rc
Smn

T=

Em que:

Rc = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar.

Smn = Salario minimo nacional

3. Rendimento Mensal Corrigido do agregado familiar, € o rendimento mensal bruto, deduzido de
uma quantia igual a trés décimos do salario minimo nacional, pelo primeiro dependente, e de um
décimo por cada um dos outros dependentes; acrescera, ainda, uma dedugao correspondente a
um décimo por cada dependente que, comprovadamente, possua qualquer forma de incapacidade
permanente, bem como em situagdes de idosos que gastem uma verba igualou superior a € 50,00
(cinquenta euros) mensais em medicamentos.

4. Rendimento Mensal Bruto, é o quantitativo que resulta da divisao por doze, dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, a data da determinagéo do
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valor da renda.

. O valor da renda é o que resultar da aplicagdo da férmula a que se refere o nimero 2 do presente

artigo, e ndo pode exceder o valor do prego técnico, nem ser inferior a 1% do salario minimo
nacional.

Para a determinagdo do valor da renda, os arrendatarios devem declarar anualmente os
respectivos rendimentos a entidade locadora.

. Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto, temporario ou

variavel, ou que declarem um rendimento inferior ao Salario Minimo Nacional (Smn) ,
nomeadamente nas situagbes dos trabalhadores domésticos, vendedores ambulantes e
biscateiros, devera aplicar-se os valores do Smn, em vigor.

. Caso ndo seja apresentada prova bastante que justifique essa natureza, a entidade locadora

presumira que o agregado familiar aufere um rendimento superior ao declarado, sempre que um
dos seus membros exercer uma actividade que, notoriamente, produza rendimentos superiores
aos declarados, ou seja possuidor de bens ndo compativeis com aquela declaracéo.

No acto de presungédo de rendimentos, deve a entidade locadora estabelecer o montante do
rendimento mensal bruto do agregado familiar, que considere relevante para a fixagao da renda, e
notificar o arrendatario no prazo de 15 dias, através de carta registada com aviso de recepgéo.

10. Nos casos em que haja manifesta discrepancia entre os rendimentos apresentados e o “modus

11.

vivendi" dos arrendatarios, reserva-se o direito a empresa Figueira Domus, E.M., da possibilidade
de se socorrer de métodos indiciarios ou indirectos, homeadamente por presungao, para o
calculo das rendas.

A declaragdo de rendimentos estabelecida no n° 7 deste artigo, é ilidive1 pelo interessado,

mediante apresentagéo de prova em contrario.

ARTIGO 4.°
ACTUALIZAGAO DA RENDA APOIADA

. O valor da renda, que ndo pode exceder o prego técnico, é actualizado anualmente, em fungao da

variagdo do rendimento corrigido do agregado familiar, sem prejuizo do disposto no n° 3 do artigo
8° do Decreto-Lei n.o 166/93, de 7 de Maio, ou actualizado de acordo com o disposto no n.° 4 do
art.° 8°, do citado diploma, consoante a Figueira Domus, E.M.. opte por solicitar ou nédo as
declaragdes de rendimentos.

. Para efeitos de actualizagdo da renda, a entidade locadora solicitara anualmente ao arrendatario a

declaragéo dos seus rendimentos.

. A renda sera ajustada, sempre que se verifiquem redugdes ou aumentos no rendimento, e/ou

alteragbes na composigdo do agregado familiar, devendo os titulares de tais factos fazer prova
disso.

. A omisséo ou falsidade da declaragdo de rendimentos, determina, de imediato, o pagamento do

pregco técnico, sem prejuizo de constituir fundamento para a resolugdo do contrato de
arrendamento, e eventual responsabilidade penal do declarante.
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5. Qualquer alteragcao aos valores do prego técnico ou da renda sera comunicado, por escrito, pela
Figueira Domus, E.M. ao arrendatario, com antecedéncia de 30 dias, por carta registada com aviso
de recepcgao.

ARTIGO 5.°
PAGAMENTO DAS RENDAS

1. A renda mensal devida pelo arrendatario, vence no primeiro dia util do més a que respeita.

2. A renda devera ser paga nos oito(8) dias subsequentes ao seu vencimento, na sede da empresa
municipal de habitagdo Figueira Domus, E.M., ou em qualquer local que venha a ser designado por
esta entidade.

ARTIGO 6.°
INDEMNIZAGAO MORATORIA

Quando a renda néo for paga no prazo estabelecido no artigo 5.° do presente regulamento, podera
ainda o inquilino efectuar o seu pagamento até ao final do més a que respeita a renda, acrescido de
15% sobre o respectivo montante. Decorrido esse prazo, ficara o arrendatario obrigado a pagar, além
da renda, uma indemnizagao igual a 50% do valor da mesma, sob pena de poder ser requerida a
resolugao do contrato de arrendamento.

ARTIGO 7°
OBRAS

1. O inquilino ndo podera efectuar na habitagdo quaisquer obras, nem de qualquer forma alterar as
suas caracteristicas, sem o consentimento escrito da Figueira Domus, E.M..

2. As obras efectuadas no interior da habitacdo, sem autorizagao expressa da Figueira Domus, E.M.,
reverterdo para esta, bem como as bem feitorias efectuadas, ndo havendo qualquer direito de
indemnizagao, quando findar a ocupagao da mesma.

3. No caso de violagao do disposto no niumero acima referido, o inquilino sera notificado para repor,
em prazo certo, o fogo no seu estado anterior. Se ndo o fizer, podera a Figueira Domus, E.M.
dissolver o contrato de arrendamento, sem prejuizo da responsabilidade do inquilino, pelas
despesas que a empresa haja que fazer, para repor o fogo arrendado na situagdo em que se
encontrava, antes das obras.

ARTIGO 8.°
DEVERES DO INQUILINO
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Sao ainda deveres do inquilino, sem prejuizo de outros que resultem da lei:

1. Fornecer a Figueira Domus, E.M., a todo o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos
necessarios para a instrugéo e/ou actualizagao do respectivo processo.

2. Promover a instalagdo dos contadores de agua, de gas e de energia eléctrica, cujas despesas,
bem como as dos respectivos consumos, sao da sua conta.

3. Pagar renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos.

4. Conservar, no estado em que actualmente se encontram, a instalagao eléctrica bem como todas as
canalizagbes de gas e de esgotos, pagando, a sua conta, as reparagdes que se tornarem
necessarias por efeito de incuria ou de utilizagado indevidas das mesmas.

5. Facultar aos representantes da Figueira Domus, E.M., devidamente credenciados, o acesso ao
fogo arrendado para fiscalizagao ou realizacdo de obras no mesmo.

6. Manter a habitagdo em adequadas condigbes de higiene, seguranga e salubridade e efectuar
pequenas reparagdes que assegurem a manutengao do fogo nas devidas condigdes de
habitabilidade.

7. Manter as zonas de circulagdo e de acesso ao desimpedidas e em adequadas condi¢des de
higiene.

8. Proceder a desinfestacao da habitagao, caso se torne necessario;

9. Cumprir o que determinam as posturas municipais legislagdo aplicavel, sendo expressamente
proibido:

a) Sacudir ou bater por qualquer meio para a via publica, capachos, esteiras, tapetes, alcatifas,
roupa e outros objectos, entre as 7,00 e as 20,00 horas;

b) Estender roupa para secar, em locais situados sobre a via publica, causando incémodos de
algum modo, aos moradores dos andares inferiores ou transeuntes;

¢) Lancar sobre telhados, para quaisquer lugares publicos e logradouros, lixos ou residuos de
qualquer espécie;

d) Langar das janelas, sacadas ou varandas, sacos do lixo e outros objectos, ainda que com a
intencéo de recolha pelos servigos de higiene e limpeza;

e) Langar ou abandonar na via publica, objectos cortantes ou contundentes, como frascos,
latas, garrafas e vidros em geral, que possam constituir perigo para a circulagao de pessoas,
veiculos e animais;

f) Efectuar despejos para a via publica, de aguas sujas provenientes de lavagens, matérias
fecais, cinzas, 6leos ou quaisquer ingredientes perigosos ou toxicos;
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g) Despejar ou langar sobre telhados ou qualquer outro tipo de logradouro privado, quaisquer
imundicies, residuos ou liquidos que possam exalar cheiros incomodos ou afectar a
salubridade publica ou das edificagdes em que se encontrem ou nas imediacgdes;

h) Estender redes de pesca na via publica, salvo em locais prévia e expressamente autorizados
pela Camara Municipal;

i) Regar flores em varandas, janelas ou quaisquer outros locais, de modo a que a agua possa
cair na via publica, entre as 8,00 e as 22,00 horas;

j) Colocar vasos ou outros objectos nos peitoris das janelas ou varandas, de forma a que
possam pdr em risco a integridade fisica dos transeuntes;

k) Ocupar os logradouros e recantos da edificagdo, com quaisquer construcdes;
I) Produzir ruidos, qualquer que seja a sua proveniéncia, susceptiveis de incomodar os demais

moradores, ou de perturbar o seu trabalho ou repouso, especialmente entre horas as 20,00
e as 7,00 horas.

m) Ter sobre os telhados, varandas ou terragos, bem como nos logradouros do prédio,
quaisquer capoeiras, gaiolas ou alojamento de animais;

n) Colocar objectos nas sanitas e canos de esgotamento de aguas, que pela sua natureza ou
consisténcia, possam vir a impedir o normal funcionamento da rede de esgotos;

o) Dar uso diferente, daquele a que se destinam, aos acessorios e dispositivos de que as casas
sdo dotadas, e provoquem a sua degradagdo, nomeadamente lavatérios, bidés e banheiras;

p) Fazer fogueiras nos logradouros;
q) Abandonar veiculos fora de circulagao, nas imedia¢des das habitacdes;

r) Colocar vasos com flores, bicicletas, motorizadas ou carrinhos de bébé, nas zonas comuns
das habitagdes;

s) Ter caes nas habitagdes, ndo sendo também permitidos mais de dois gatos por fogo;

t) Usar ou consentir a utilizagdo da habitagdo para fim diverso daquele a que esta se destina,
nomeadamente, a pratica de cultos, reunides numerosas e ou, praticas ilicitas, que
provoquem escandalo publico, ou que provoquem perturbagdes e conflitos, na normal
convivéncia dos moradores;

ARTIGO 9.°
DURAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O arrendamento é pelo prazo de um ano, com inicio na data fixada no respectivo contrato,

considerando-se sucessivamente renovado por iguais periodos, se nao for denunciado por qualquer

das partes, com a antecedéncia minima de 30 dias, em relagdo ao termo do prazo contratual

estabelecido.
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ARTIGO 10°
CAUSAS DE RESOLUGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO POR PARTE DA FIGUEIRA
DOMUS, EM.

A Figueira Domus, E.M. podera resolver o contrato de arrendamento, antes do termo do prazo
estabelecido contratualmente, notificando o morador para fazer a entrega das chaves, quando se
verifiquem as seguintes situagdes:

a) Fraude na obtencao da habitagéao;

b) Nao pagamento da renda, no tempo, prazo e local préprios estabelecidos, apds ser notificado para
o fazer;

¢) Nao cumprimento o disposto no artigo 2.°, nimeros 4, 5, 6, 10 e 11;
d) Nao aceitagéo da actualizagdo das rendas nos termos legais;

e) Nao cumprimento dos deveres do inquilino, nomeadamente os impostos no artigo 8.° deste
Regulamento.

f) Falta de procedimento depois de intimagéo, a reparagéo de danos provocados nas habitagdes, por
sua culpa, ou se recusem a indemnizar a Figueira Domus, E.M., pelas despesas efectuadas, com a

reparagao de danos.

g) Manutengéo do prédio desocupado por mais de 12 meses, ou ndo ter nele residéncia permanente,
sem motivos justificados.

h) Utilizagédo do fogo arrendado, reiterada ou habitualmente a praticas ilicitas, imorais ou desonestas.

ARTIGO 11.°
ORGANIZAGAO DE MORADORES

—_

. A Figueira Domus, E.M., promovera a eleicdo de um representante dos moradores por lote
habitacional, para colmatar as dificuldades inerentes a uma gestéo a distancia, que s6 os proprios
moradores poderao com eficiéncia e eficacia avaliar e transmiti-las.

2. Cada lote tera um representante, a eleger por todos os arrendatarios, ou em regime de
voluntariedade.

3. O cargo de representante dos moradores sera por um ano.

4. Para além das fungdes abaixo descritas, poderao ser atribuidas outras a definir na reunido para a
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eleicdo do mesmo, atendendo as caracteristicas do fogo ou lote.
a) Assegurar a organizagéo da limpeza das zonas comuns;

b) Supervisionar a manutengdo e conservagdo das zonas comuns, nomeadamente garantir a
execucgao das reparagoes, substituicao de lampadas, etc;

c) Servir intermediario de entre os inquilinos e a surjam duvidas ou Figueira Domus, E. M. quando
surjam duvidas ou anomalias.

d) Prestar contas a todos os arrendatarios, bem como a Figueira Domus, E.M..
5. A Figueira Domus, E.M. devera:

a) Participar, sempre que possivel, nas reunides do lote;

b) Elaborar, sempre que possivel, as actas das reunides.
Em caso contrario, devera o responsavel do lote elaborar a acta, da qual devera ser remetida cépia a
Figueira Domus, E.M..

c) Proceder a avaliagdo de todo o trabalho desenvolvido pelo representante do lote.

ARTIGO 12.°
ESTADO DE CONSERVAGAO DO FOGO NO TERMO DO ARRENDAMENTO

1. No termo do contrato de arrendamento, o inquilino restituird o fogo limpo, com todas as portas,
chaves, vidros, instalacbes, canalizagbes, acessoérios e dispositivos de utilizagdo, sem
deterioragdes, salvo as inerentes ao seu uso normal.

2. No acto de entrega das chaves a Figueira Domus, E.M., o inquilino devera indicar o novo enderego
a contactar, no sentido de se lhe poder debitar qualquer despesa com a reparagdo de anomalias
detectadas posteriormente, caso a responsabilidade pelas mesmas lhe seja imputavel.

- Aprovado pelo Conselho de Administragdo em 23 de Outubro de 2002.

- Aprovado pela Camara Municipal da Figueira da Foz em 19 de Novembro de 2002.
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